EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

L’An deux mille Vingt-Trois le Dix-Neuf Juin, & Dix Huit heures, le Conseil Communautaire de la
Commimauté de Communes du Val de Bouzanne s’est Féuni en séance ordingire, & la salle des fétes de
NEUVY-SAINT-SEPULCHRE, sous la Présidence de Monsieur Chr istich ROBERT, Président.

Date de convocation : 6 Juin 2023

Nontbre de Déiégués : 28

En éxercice : 28

Piésents ; 20

Dorit : tttuhlres 20 suppleants 0

Est nommé seerétairé de séance : Amaud DENORMANDIE

PRESENTS : Buxiéres d’Aillac : Didier GUENIN ; Cluis : Didier FLEURY, Jean-
Pierre DALOT; Fougerolles : Arnaud DENORMANDIE; Gournay: 0; Lys Saint
Georges : Olivier MICHOT; Maillet : Madame Magalie BOUQUIN; Malicornay
Jean-Paul BALLEREAU; Mers Sur Indre : Christian ROBERT, Jean-Marc LAFONT,
Héléne BEHRA; Montipouret : Marie-Christine MERCIER, David DORANGEON;
Mouhers : 0; Neuvy Saint Sépulchre: Guy GAUTRON, Cécile PLANTUREUX,
Jean-Marie BOFFEL, Philippe ROUTET, Delphine CHAUVAT, Jean-Luc MATHEY ;
Tranzault : Philippe VIAUD, Chantal HIBERT.

Absents : Cluis : Mélissa PENOT (excusée), Francis DAVIER (excusé), Fougerolles :
Philippe BAILLY ; Gournay : Philippe BAZIN (excuse) Bertrand SACHET (excusé),
Mers-Sur-Indre : 0 ; Montipouret : Mélina BARABE; Mouhers : Barbara NICOLAS ;
Neuvy-Saint-Sépulchre : Marie-Annick BEAUFRERE (excusée).

Monsieur Denis DESCOUX, délégué suppléant de la commune de MAILLET, est
présent en tant qu’observateur.

Madame Marie-Annick BEAUFRERE, absente, a donné pouvoir & Monsieur Guy
GAUTRON ;

Madame Mélissa PENOT, absente, a donné pouvoir & Monsieur Didier FLEURY ;
Monsieur Francis DAVIER, absent, a donné pouvoir & Monsieur Jean-Pierre DALOT ;
Monsieur Philippe BAZIN, absent, a donné pouvoir a4 Monsieur Arnaud
DENORMANDIE ;

Monsieur Bertrand SACHET, absent, a donné pouvoir & Monsieur Christian
ROBERT ;

Madame Barbara NICOLAS, absente, a donné pouvoir & Monsieur Didier GUENIN,
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Délibération DEL.2023.04.26 _
Objet: Prescription de la modification simplifiée n° 2 du PLU de la commune
de TRANZAULT et de mise en ceuvre des modalités de concertation du public

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
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Vu le Code de 1’Urbanisme et notarnment les aiticles L.153-36 &4 L153-48,

Vu la délibération du conseil municipal de Tranzault du 18 décembre 2009 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme du territoire de la commune de Tranzault

Vu la délibération du conseil municipal de Tranzault du 09 février 2012 approuvant la modification
simplifiée 1°1 du Plan Local d’Urbanisme de Tranzault,

Vu la délibération du conseil municipal de Tranzault du 30 mai 2023, exposant la nécessité de
procéder-a une modification simplifiée du PLU de Tranzault afin de modifier les marges de recul
des constructions par rapport aux emprises et voies publiques, appliquées en sous-secteurs Nh
(Naturel Habité),

Le Conseil Communautaire, aprés avoir entendu le maire de Tranzault exposer :

- qu’ en application des articles L153-45 & L153-48 du code I'urbanisme, une modification
simplifiée peut étre initiée & l'initiative du Maire, mais doit &tre portée par 'EPCI compétent en
urbanisme, en I"occurrence la Communauté de Communes Vel de Bouzanne

- que le projet de modification du réglement écrit joint en annexe au Procés-Verbal sous le numeéro
05, d'adaptation mineure ne remet pas en cause le PADD, et porte uniquement sur les marges de
recul des constructions par rapport aux voies et emprises publiques dans le secteur naturel bati
(Nh) selon la modification suivante:

- au texte initial ; " le recul par rapport 4 l'axe des voies doit étre porté & 10 métres minimum"
- est ajouté : "en zone N et sous- secteurs N vallée, et & 5 meétres minimum en sous-secteurs N
habitat"

- qu’une premiére délibération est nécessaire par I'EPCI Val de Bouzanne compétent en urbanisme
pour lancer la procédure et fixer les modalités de concertation du public :

- Modification simplifiée n°2 du PLU - commune de Tranzault

- Consultation des Personnes Publiques Associés avant la mise & disposition du public

- Mise & disposition du projet au public du 16 Aout au 16 Septernbre 2023 consultable aux heures
d'ouvertures de 1a mairie de Tranzault et sur le site internet de la commune de Tranzault et de la
Communauté de Commune Val de Bouzanne ;

- qu'une deuxiéme délibération sera nécessaire par I'EPCI du Val de Bouzanne compétent en
urbanisme pour l'approbation de la modification tenant compte des observations du public et des
Personnes Publiques Associées ;

Décide, 4 I’issue d’un vote & main levée ayant donné les résultats suivants :

Nombre de votants : 26 (20 présents et 6 pouvoirs)

Suffrages Exprimés : 26
Majorité : 14

Pour: 26
Contre : 0
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- d’engager la procédure dé imodification simplifiée n°2 du PLU de Tranzault en apphcanon des
dispositions des articles I 153-36 & L153-48 du code de l'urbanisine, portant la modification des
marges de 1ecu1 des constructmns par tappoit aux voies et emprises publiques dans le segteur

- au texfe initidl : " le recuil par rapport.a l'axe des voies doit: éfre porte 4 10 méties minimimm"
- est ajouté + "en zone N et sous-gecteurs N wallée, &t 2 5 inetres iminimuin. éh sous-secteurs N
habitat"

-ique e projet sera notifié.au preﬂet el aux persornes pubhques associées avant sa mise & disposition
du pitblie ;

- que le prOJet de modification simplifiée et; le cas échéant, les avis €émis par r les personnes
publigues associées seront mis 4 disposition du public pendarit un mois, dans des conditions lui
permettant de-formuler ses obsetvations sufin registre dédié ;

- que les'modalités de la mise & disposition du public sont les suivarites

- Mod1ﬁcat1on simplifiée 1°2 du PLU - gommune de Tranzault

sulfation des Personnes Pubhqucs Ass0¢iés avant la mise-d disposition du public
- Misea dlsposmon du projetaupublic du 16 Aout au 16 Septembie: 2023
- Projet consultable aux heures d'ouvertures de la mairdde de Tranzault et sur le site internet de la
commune de Tranzailt ef de la Communauté de Commune Val de Botizanne
et seront portées 4 la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise 4
disposition ; '

- qu a llssue de la mlse a d15p051t10n le bdan sera presente devant le Conseﬂ Communautan‘e qu1
pubhc sera approuve p’tr dehberatmn r,iu Consell Comitindutaire ¢t fera 1‘0b_;et d‘un afﬁchage au
sidge de la Communiatité de Coritiunes du Val de Bouzanne ef de la Commune de Tranzault durarit
un ‘délai d'un mois - Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparetits dais un journal
d’annonces 1égales diffusé dans le départeient.

POUR COPIE CERTIFIEE CONFORME,
A NEUVY-SAINT-SEPULCRE, le 21 Juillet 2023

Le Président,
Christian ROBERT.

Le secrefalre

Puiblié ou NotifigTe : <) \ Y| o2

Le Président;
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COMMUNAUTE
BE: COMMUNES

20 rue Emile Forichon

36230 NEUVY SAINT SEPULCRE
Tél.0254312006

Gourriel : cdshouzanne@orange.fr

Note unique de présentation et d'évolution du Plan Local
d'Urbanisme de la commue de Tranzault
selon la procédure de Modification Simplifiée —n®2 -

1. Le choix de Ia modification simplifiée
2, La procédure de modification simplifiée

3. Le projet de nmiodification simplifiee

“Tranzault, village berrichon situé au centre
du plus petit cercle incluant 'ensemble de la
France continentale. Il s'agit, dans ce

périmétre, du seul endroit situé & moins de

543,7 ki dé tous les autres.”.
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1. Le choix de la modification simplifiée

Les procédures d'évolution des documents d'urbanisme sont encadrées par le Code de
I'Urbanisme, notamment a travers ses articles L153-31 a L153-59 en ¢e qui concerne les
PLU.

La présente procedure d'évolution du PLU ne rentre pas dans le champ d’application de la
révision (article L153-31) puisqu'elle ;

- Ne change pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement

durables;

- Ne réduit pas un espace boisé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere; .

- Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature
a induire de graves risques de nuisance ;

- N'ouvre pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte & l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions
foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par lintermédiaire d'un
opérateur foncier ;

- Ne crée pas des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d’aménagement valant création d'une zone d’aménagement concerté.

Elle n'integre pas non plus le champ de la modification de droit commun (articles L153-36
a L153-44) puisqu'elle :

- N'augmente pas de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan ;

- Ne diminue pas les possibilités de construire ;

- Ne réduit pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Le présent projet d’évolution du Plan Local d’'Urbanisme s'inscrit dans le cadre de la
procédure de modification simplifiée (article L153-45 & 48 du Code de I'Urbanisme), car sa
mise en oeuvre rentre dans un des cas suivants :
- Rectifier une erreur matérielle :
- Augmenter, dans une limite de 20%, les régles relatives au gabarit, a la hauteur et
a 'emprise au sol pour permettre I'agrandissement ou la construction de batiments a
usage d’habitation ;
- Augmenter, dans une limite de 30%, les régles de gabarit pour les constructions
faisant preuve d'exemplarité énergétique ou environnementale ;
- Augmenter, dans une limite de 30%, les régles relatives au gabarit, a la hauteur et
a 'emprise au sol pour les programmes de logements comportant des logements
intermédiaires ;
- Autre cas que ceux mentionnés & l'article L 153-41 (relatif & la modification de droit
commun).
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2. La procédure de modification simplifiée

En application des articles L153-45 a L153-48 du code l'urbanisme, une modification
snmpllfiee peut étre initiée a l'initiative du Maire, mais doit tre portée par I'EPCI compétent
en urbanisme, en 'occurrence la Communauté de Commune Val de Bouzanne :

- une premiére délibération par I'epci Val de Bouzanne compétent en urbanisme pour
lancer |la procédure et fixer les modalités de concertation du public:

- Modification simplifiée n°2 du PLU - commune de Tranzault

- Consultation des Personnes Publiques Associés avant la mie a disposition du public

- Mise a disposition du projet au pub]IC du 16 Aout au 16 Septembre 2023 consultable
aux heures d'ouvertures de la mairie de Tranzault et sur le site internet de la commune
de Tranzault et de la Communauté de Commune Val de Bouzanne

- une deuxidme délibération par I'epci Val de Bouzanne compétent en urbanisme pour
l'approbation de la modification tenant compte des observations du public et des
Personnes Publiques Associés

Notification du dossier
Conformément a I'article L153-39 et 40 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification
doit &tre notifié au préfet et aux Personnes Publiques Associées,

Mise & disposition du public

Conformément aux dispositions de I'article L153-47, le projet de modification, 'expose de
ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L 132-9, sont mis & disposition du public pendant un
mois (30 jours consécutifs), dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations.

Approbation

A lissue de la mise & disposition, le Président en présente le bilan devant le conseil
communautaire, qu1 en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir
compte des avis émis et des observations du publlc par délibération motivée.

Afin de cléturer la procédure de modification simplifiée, celle-ci est approuvée en conseil
communautaire.

Accusé de réception en préfecture
036-200018521-20230721-DEL-2023-04-26-DE
Date de télétransmission : 21/07/2023

Date de réception préfecture : 21/07/2023




3. Le projet de modification simplifiée

La commune de Tranzault est située au coeur de la région naturelle du Boischaut Sud, et
plus précisément en Vallee Noire. La commune se situe & 30 Km au Sud du chef-lieu de
département, Chateauroux et a 6 Km au Nord de Neuvy-Saint-Sépulchre, son chef-lieu de
canton. '

La commune est traversée par plu5|eurs routes départementales secondaires (RD 19, 38
et 51), mais reste & 'écart des voies & grande circulation du département (RD 943, 927 et
990).

Situé au Nord-Quest du centre géographique de la commune, le bourg constitue le nosud
routier de plusieurs routes departementales et communales a faible trafic qui le relient
notamment aux communes voisines : Neuvy-Saint- Sépulchre et Mers-sur-Indre par la RD
38, Lys- St—Georges parla RD 19, et au Sud-Est de la commune, Sarzay par la. RD 51.
Tranzault s'étend sur 1797 ha pour une population qui s "élevait en 1999 & 323 habitants,
et & 351 en 2020.

Contexie

Le territoire de la commune est couvert par un Plan Local d’'Urbanisme approuvé le 18/12/
2009 ; une modification simplifiée n°1 a été adopté le 09 Février 2012.

Par ailleurs, le territoire est couvert par SCoT du pays de la Chatre en Berry approuve le
19 Février 2021, et par le PLUIi Val de Bouzanne en cours d'élaboration.

Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) defini deux axes
principaux :

A)PRESERVER [ A QUALITE DES SITES ET DE L'ENVIRONNEMENT DU TERRITOIRE
COMMUNAL

- Préserver les paysages des sites emblématiques

- Sauvegarder la trame bocagére

- Sauvegarder les espaces boisés

- Préserver la ressource eh eau

- Permettre le maintien et le développement de I'activité agricole

B) ENCADRER L'EVOLUTION ET 'EXPANSION DU BATI

- Définition de nouvelles zones constructibles & vocation d’habitat dans le bourg
et les hameaux

- garantir un développement cohérent des futures zones résidentielles

- Sauvegarder et mettre en valeur le patrimoine béti
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Objet et justification de la modification simplifiée

Suite a plusieurs observations d'habitants de la commune, les marges de recul par
rapport aux emprises et voies publiques, appliquées en sous secteurs Nh (Naturel Habité)
posent des problémes pour l'implantation de nouvelle construction ; ,

En effet, les caractéristiques de délimitation des sous secteurs Nh étant étroites,
lappllcatlcm d'une marge de recul de 10m par rapport a I'axe des voies peut empécher Ia
réalisation de certains projets de construction,

De plus, cette adaptation des marges de recul est en cohérence par rappoit aux marges
de recul sur les secteurs urbanisés et aux implantations du bati existant en limite
d’'emprise publique.

Afin d’optimiser les possibilités d'implantation dans ces sous secteurs, lé projet qualifié
d'adaptation mineure ne remettant pas en cause l6 PADD, porte uniquement sur la

modification des marges de recul par rapport aux voies et emprises publiques dans le
secteur naturel bati (Nh).

Projet de modification du réglement écrit:

au texte initial : " le recul par rapport a l'axe des voies doit étre porté a 10metres
minimum"

est ajouté : "en zone N et sous secteurs N vallée, et & 5 métres minimum en sous
secteurs N habitat"

Par ailleurs, le territoire n'est pas concernée par un site natura 2000, ou ZNIEFF ; cette
adaptation mineure de la régle d'implantation est sans impact environnemental.
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Page 26 du reglement écrit modifie
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—, Paae 26 du réglement écrit actuel

ARTICLE N6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le recul par rapport & l'axe des voies doit &tre porté & 10 métres minimum

Ces marges de recul psuvent étre rédujfg_s, : _ ) )
- pour les bafiments et installations techriiques nécessaires & l'exploitation de réseaux publics (E.D.F,, Téléphonie, ...)
- pour les travaux de restauration et d'extension contiguds du bati existant dont [{miplantation ne respecte pas le recul réglementaire.

Dans ce cas, le point le plus avancé de Ia fagade existante définira la limite minimale de recul.

ARTICLE N7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les consjrupﬁi_ons'béuve'nt' gtre édifiées sr lés limites séparatives. Si elles ne le sont pas, la distance horizontale de tout point du
batiment & édifier au point le plus proche de |a limite séparative doit &tre au moins égale & la moitié de la différefice de niveau entre ces
deux points sans jamais &tre inférieure & 3 métres.

ARTICLE N8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété liées par
un acte authentique

Les constructions non contigués doivent &tre implantées de telle maniére que la distance horizontale L de tout point du batiment a
l'autre batimient soit au moins égale 2 la haliteur H du plus grand batiment sans jamais étre inférieure @ 4 métres.

Cette distance pourra étre réduite si les conditions d'éclairement des constructions existantes ou a é&difier sont suffisantes, avec un
minimum de 2 métres.

ARTICLE N9 - Emprise au sol

Néant

ARTICLE N10 - Hauteur maximum des constructions

Néant

ARTICLE N11 - Aspect extérieur

« Pour fout projet de construction, il est recommande de consulter, préalablement & tout projet de construction, de restauration ou
d'extension, pour congeils architecturaux, les architectes conseils de |a Direction Départementale de I'Equipement (DDE), du Conseil
en Architecture, en Urbanisme et en Environnement (CAUE) ou du Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine (SDAP).

+ Une architecture contemporaine pourra étre acceptée si elle est de qualité et aprés avis auprés de l'architecte conseil de la DDE, du
CAUE, ou du SDAP.

1/ Habitations principales

+ Volume .

Le batiment principal sera couvert d’une toiture d'au moins 36° de pente (72%). Néanmoins, les pentes de toit inférieures a 36° et les
toltures-terragses peuvent étre autorisées pour les petites extensions, les batiments annexes et pour les canstructions & destination
autre gue 'habitation, sous réserve d'une bonne intégration.

+ Menuiseries .

Pour toute construction, les menuiseries seront en bols, en aluminium laqué ou en PVC.

Si volets roulants, le tablier au-dessus du linteau seraduton dela menuiserie.

S volets, ceux-ci seront de couleir mate ou mi-mate et en harmonie avec le ton de la menuiserie.

+ Matériaux de couverture :

Les matériaux traditionnels sont la petite tuile plate de terre cuite et I'ardoise naturelle.

Des matériaux de substitution sont possibles, sous réserve d'une bonne harmonie avec le patrimoine existant. Des ardoises
reconstituées et des tulles (21 au métre carré, de préférence en terre cuite, éventuellement en béton), ton rouge/brun flammé, peuvent
8tre proposées.

+ Enduits :
La cauleur des enduits devra étré conforfne atix teintes traditionrisllement employées pour les constructions de la région.

+ Dans le cadre d'un urbanisme durable, I'utilisation de panneaux solaires et d'éco-matériaux sera admise pour la construction de
batiments neufs ou en cas de rénovation et en cas de réalisation de constructions dites passives ou positives, la dérogation & certaines
prescriptions rélatives aux matériaux, volumes, percements et toitures sera tdlérée.
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ARTICLE N6 - implantation des constrictioris par Fapport aux voles et emprises publiqués

Le recul par rapport & I'axe des voies doit étre porté & 10 métres minimum & zone N a1 §ous seatetrs N valiés, et & 5 mstres minigiim

i sous secteurs N habitat!

Ces marges de recul peuv _ __
- pouiles batimentsietinst iques necessaires & ['exploitation de réseaux:publics (E:
- pouiles travaux de restauration ét d'extensior Gontiguss du bati existant dont limplantation ng’
Dans ce cas, le point le plus avance de-la fagade existante-définira |a limiite. minimale de recul.

reglémentaire,

ARTICLE N7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions pelivent étre &difiées siir I8s limit
batiment a édifier au point le plus proche de'l
deux points sans Jamais étre inférieure:d 3 ¢

fzontale de tout paint d
erence de niveau.enire ces

ARTICLE N8 - implaritation des-constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété lides par
un acte authentigue '

teile maniére que la distanice horizontale L de touit point du bAtimsrit &
nd batiment sans janiais étre inférieure 3 4 matres.

Lés: constructions non contiguds doivent 8tre implantées d
l'auitre-batiment soit au moins égale a la hatiteur H du plus gia

Celte distance pourra ‘&tre rédulte si fes conditions d'éclairement des constructions. existantes ou-# &difier sont suffisantes, avec un

minlmum de 2 métres,

ARTICLE N9 « Emprise au sol

Néant

ARTICLE N10 - Hauteur maximum des constructions

Néant

ARTICLE N11 - Aspect extérieur

+ Pour tout projet de construction, il est recommandé de consulter, préalablement & tout projet de construction, de festauratici ou
dextension, pour gonseils architecturaux, les architectes conseils de [a Direction Départementale de I'Equipement (DDE), du Conseil
en Architecture, en Urbanisme et en Environnement (CAUE) ou'du Service Départemental de I'Architecture et du Pafrimoine (SDAP).

+ Ung architecture contemporaine polrra étre acceptée si élle 65t de qualité et aprés avis aupres de l'architecte-conseil de la DDE, du
CAUE, 6l du'SDAR.

1/ Habitations princ¢ipales

* Volumei ; o _

Le batiment principal sera couvert d'une toiture d'au moins 36° de pente (72%). Néanmoins, les pentes de tolt inférisures 2 36° et les
toltures-terrasses peuverit &tre alitorisées pour les petites extensions, les batiments arinéxes et polr l8s conistructions & destination
autre que [habitation; sous réserve d'uhe bonng ifitégration.

« Menuisefiesz , L o e

Pour toute:construction, les menuiseries serorit:en bais, en‘aluminium lagué ouenPVC.

‘Si. volets Toulanits, le tablier au-dessus du linteau §6r4 du ton de la menuiserie,

. Ceux-ci seront de couleur.mate ou mi-r sf"en harmonie avec le ton dé 18 mentisére.

+ Matérigux de couverture::

Lgs matériaux traditionnels sont la petite tiille plate de tarre cuite &t I'adoiss riaturelle

Des matériaux de subsitution sont possibles, sous réserve dune bonne harmonie -avec le patrimaine existarit, Des ardgises
reconstituées et des tuiles (21 au métre-carré, de préférence en terre cuite, éventuellement en béton),-ton rouge/brun flammg; peuvent
‘étre proposées. ' i

+ Enduits + S . o 7 o
La couleur des enduits devra étre conforme aux teintes traditionnellement employées pour les constructioris de ia région.

+ Dans le cadre d'un Urhanisiie durable, l'utilisation dé parinealix solaires et d'éco-matériaux sefa admise pour la construction de
batiments.naufs ou encas de rénovation eten cas de réa lsaj'iion de constructions dites passives ou positives, la dérodation & certaines

prescriptions relatives aux matériaux, volumes, percements ef toittres sera tolérés,

' Accusé de réceplion en préfectura
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