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Élaboration du Plan Local 
d’Urbanisme intercommunal du 

Val de Bouzanne 
Atelier 2 : Développement économique

Agence Gilson & associés Sas
urbanisme et paysage
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Problématique

Quel développement économique 
adapté au territoire ? 
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Portrait économique - secteur d’activités

AZ : Agriculture
BE : Industrie
FZ : Construction
GI : Commerce

JZ : Information / 
communication
KZ : Finance / 
assurance

LZ : Immobilier 
MN : Activités 
spécialisées 
OQ : Administratifs

RU : Autres services

(231) (455) (155) (499) (25) (25) (5) (205) (726) (105)
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Industrie

Quels types d’activités industrielles sur le territoire ? 
Quels sont les atouts et faiblesses du territoire dans ces domaines ? 

Comment améliorer la situation actuelle au travers du PLUi ? 
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Une industrie polymorphe ...

21% : Métallurgie et fabrication de 
produits métalliques

16% : Travail du bois, industries du 
papier et imprimerie

16% : Fabrication de matériels de 
transport

12% : Fabrication de denrées alimen-
taires, de boissons

2/3 d’industries « locales » ?

Secteurs d’activités industriels des 
actifs occupés
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... mais ayant les mêmes enjeux

Main d’œuvre 
qualifiée

Accessibilité
Marchés locaux
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Forte représentation des ouvriers
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Un problème de qualification ?

OK OK

Existe-t-il un manque de qualification sur ce secteur ? 



9

Un réseau de transport dense ?

Un territoire à la croisée de plusieurs axes 
routiers d’importance
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Des grands axes qui jouxtent le territoire

3986 

17.7 % PL  Postes permanents

1620          Sections temporaires

7.6 % PL  

Département de l'Indre, Direction des Routes

BEER - Pôle SIG

Source: IGN,Département de l'indre

Date: 2019-04-17

Copyright Qgis 2.18

Secteur de LE BLANC

Secteur de CHATEAUROUX

Secteur d'ARGENTON et ST-MARCEL

Secteur de BUZANCAIS

Secteur d'ISSOUDUN

Secteur de VATAN

TV : TOUS VEHICULES

de 0 à 1000TV
de 1001 à 2500 TV
de 2501 à 5 000 TV
de 5 001 à 10 000 TV
plus de 10 000 TV
RN151

Trafic Moyen journalier annuel

Réseau routier National et Départemental

TRAFICS

   2018

3986 

17.7 % PL  Postes permanents

1620          Sections temporaires

7.6 % PL  

Département de l'Indre, Direction des Routes

BEER - Pôle SIG

Source: IGN,Département de l'indre

Date: 2019-04-17

Copyright Qgis 2.18

Secteur de LE BLANC

Secteur de CHATEAUROUX

Secteur d'ARGENTON et ST-MARCEL

Secteur de BUZANCAIS

Secteur d'ISSOUDUN

Secteur de VATAN

TV : TOUS VEHICULES

de 0 à 1000TV
de 1001 à 2500 TV
de 2501 à 5 000 TV
de 5 001 à 10 000 TV
plus de 10 000 TV
RN151

Trafic Moyen journalier annuel

Réseau routier National et Départemental

TRAFICS

   2018

3986 

17.7 % PL  Postes permanents

1620          Sections temporaires

7.6 % PL  

Département de l'Indre, Direction des Routes

BEER - Pôle SIG

Source: IGN,Département de l'indre

Date: 2019-04-17

Copyright Qgis 2.18

Secteur de LE BLANC

Secteur de CHATEAUROUX

Secteur d'ARGENTON et ST-MARCEL

Secteur de BUZANCAIS

Secteur d'ISSOUDUN

Secteur de VATAN

TV : TOUS VEHICULES

de 0 à 1000TV
de 1001 à 2500 TV
de 2501 à 5 000 TV
de 5 001 à 10 000 TV
plus de 10 000 TV
RN151

Trafic Moyen journalier annuel

Réseau routier National et Départemental

TRAFICS

   2018



11

Commerce

Quels types d’activités commerciales ? 
Quelle organisation du territoire et des bassins de vie ? 

Comment améliorer la situation actuelle au travers du PLUi ? 
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Offre commercale du territoire
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La demande actuelle

Évolution annuelle des dépenses de consommation courantes entre 2000 et 2016

Sources : AID Observatoire
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La demande actuelle
Évolution des dépenses de consommation courantes entre 2000 et 2016

Sources : AID Observatoire
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Plusieurs bassins de vie

Système 
«Bouzanne»

Système 
«Indre»

Système 
«Creuzançais»



16

Plusieurs bassins de vie
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Seuils de généralisation départementaux

Supermarché
Banque
Librairie 

OFFRE PÔLE TERRITORIAL

1 400 habitants

Médecins généralistes
Infirmiers
Pharmacie 
Kiné

OFFRE PÔLE DE SANTÉ

900 habitants

Boulangerie
Boucherie
Poste

OFFRE PÔLE DE PROXIMITÉ

650 habitants

Sources : BPE INSEE 2018, dept 36

Neuvy-Saint-Sepulchre
Cluis
Mers-sur-Indre 

1 660 hab
1 000 hab
   655 hab

Le seuil de généralisation d’un équipement est le nombre d’habitants à partir 
duquel 9 communes sur 10 disposent dudit équipement.« »
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Équilibre pôles/bassins de vie

La Châtre

Bassin de vie 11 619 hab

4 289 hab soit 36%

13 611 hab

5 039 hab soit 37%Argenton-
sur-Creuse

5 365 hab

1 664 hab soit 31%Neuvy-Saint-
Sepulchre

Bassin de vie

Bassin de vie

Cluis

Bassin de vie 2 771 hab

1 000 hab soit 36%

1 806 hab

655 hab soit 36%Mers-sur-
Indre

Bassin de vie

PÔLE : 1/3  RESTE BV : 2/3
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Approche sur les zones de chalandise

Supermarché
Banque
Librairie 

OFFRE PÔLE TERRITORIAL

1 400 habitants

Médecin généraliste
Infirmier
Pharmacie 
Kiné

OFFRE PÔLE DE SANTÉ

900 habitants

Boulangerie
Boucherie
Poste

OFFRE PÔLE DE PROXIMITÉ

650 habitants

4 200 habitants

TAILLE BASSIN DE VIE

2 700 habitants

1 950 habitants

Bassin de Neuvy-Saint-Sépulchre
5 365 hab

Bassin de Cluis
2 771

Bassin de Mers-sur-Indre
1 806



20

Approche qualitative des centres-bourgs
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Des espaces publics de qualité
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Artisanat

Quels types d’activités artisanales ? 
Existe-t-il des spécificités locales à prendre en compte ? Des besoins spécifiques ?

Comment améliorer la situation actuelle au travers du PLUi ? 
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Un secteur du bâtiment important

AZ : Agriculture
BE : Industrie
FZ : Construction
GI : Commerce

JZ : Information / 
communication
KZ : Finance / 
assurance

LZ : Immobilier 
MN : Activités 
spécialisées 
OQ : Administratifs

RU : Autres services



24

Des actifs plutôt qualifiés
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Un parcours de développement ?
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Point sur la concertation



27

La concertation
• Diffusion d’informations dans la presse locale (annonces légales), sur le site inter-
net de la communauté de communes  avec une partie spécifique pour le PLUi (rédac-
tion à la charge du Bureau d’études) ;
• Diffusion d’informations dans les bulletins d’information communaux lorsqu’ils existent 
(rédaction à la charge du bureau d’études) ; 
• Animation d’ateliers thématiques (bureau d’études et maître d’ouvrage) ; 
• Mise à disposition dans les Communes et au siège de la Communauté de Communes 
de supports d’information relatant les principales étapes du projet : diagnostic, PADD 
(Projet d’Aménagement et de Développement Durables), OAP (Orientations d’Aména-
gement et de Programmation) ... à la charge du bureau d’études ; 
• Organisation de plusieurs réunions publiques avec le bureau d’études et le maître 
d’ouvrage, 
• Programmation d’une exposition au siège de la Communauté de communes, réalisa-
tion et mise en place à la charge du bureau d’études ;  
• Mise en place d’une adresse mail spécifique permettant à la population d’adresser 
ses contributions au projet (maître d’ouvrage), 
• Ouverture d’un registre mis à la disposition des habitants du territoire pendant 
toute la durée de la procédure au siège de la Communauté de communes (maître d’ou-
vrage). 



28

Point sur le calendrier
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Calendrier prévisionnel

Présentation 
diagnosticProchain atelier : 14 octobre à 14h

« Pistes de réflexion sur le développement touristique » 

X


