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Élaboration du Plan Local 
d’Urbanisme intercommunal du 

Val de Bouzanne 
Atelier n°7 : Patrimoine et paysage

Agence Gilson & associés Sas
urbanisme et paysage
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Objet de la réunion

• Point sur les attentes du Scot 

• Entités paysagères et leurs enjeux
 
• �Préservation du bocage, mise en valeur 

des vues

• Valorisation du patrimoine
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Ce qu’en dit le Scot ...
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Ce qu’en dit le Scot ...

Diagnostic et enjeux

•	Préservation du paysage comme atout principal de développement

•	Préservation des grands équilibres spatiaux

•	Préservation de l’intégration harmonieuse du bâti dans le paysage

•	Valorisation des points de vue et des chemins de randonnée

•	Poursuite des réflexions sur la trame verte et bleue, et la valorisation de 
la biodisversité pour le tourisme et l’agriculture

•	Développement de la mise en valeur touristique (lien avec le patrimoine)
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Ce qu’en dit le Scot ...

Padd

Affirmer le cadre naturel 
comme l’atout majeur et pre-
mier pour la valorisation du 

territoire

Protéger et mettre en valeur 
le patrimoine architectural 

local

Préserver la diversité des 
paysages et l’équilibre actuel 

entre eux

Mettre en valeur la qualité 
paysagère (lien avec le déve-

loppement du territoire)

Repérage, protection et va-
lorisation des bâtiments em-
blématiques mais également 

du petit patrimoine So
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Ce qu’en dit le Scot ...

Doo

Soutien à l’activité 
agricole

Préservation et mise en 
valeur du patrimoine

Préservation du bocage 
comme facteur de biodiversité

Préserver les terres 
agricoles

Valoriser les haies 
(bois énergie, agro-

nomique, touristique)

Soutenir et promou-
voir la diversifica-

tion de l’activité (Enr, 
agri-tourisme ...)

Permettre les change-
ments de destination

Reconquérir des pay-
sages dégradés (entrées 

de ville)

Prévoir le développe-
ment et la valorisation 

des chemins de randon-
née

Inventorier le bocage 
sur le territoire

Faire connaître les ac-
tions de préservation et 
de valorisation du bo-

cage et de la haie
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Les entités paysagères
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Les entités paysagères
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Les entités paysagères
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Les entités paysagères
Le pays 

des ormes

Zone de bocage 
plus ou moins dense

Influence des cours 
d’eau plus marquée

Vallée noire avec un 
bocage plus préser-

vé et plus dense

Partie ouest avec 
plus de pression sur 

le bocage
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Les entités paysagères - enjeux

Le pays des ormes

•	Enjeu touristique sur le secteur de la « vallée noire » 

•	Transformation du bocage liée aux évolutions agricoles (même si trame 
bocagère assez large)

•	Fermeture visuelle des vallées peu encaissées, développement des peu-
pleraies
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Les entités paysagères
Le pays des 
châtaigniers

Pression agricole 
plus forte qu’au nord

Secteur de marche, 
de seuil vers le mas-

sif central

Réseau de haies 
plutôt dense
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Les entités paysagères - enjeux

Le pays des châtaigniers

•	Extension des zones d’open field, d’où une disparition des haies 

•	Enjeu sur les vues lointaines (secteur de plateau et de collines)

•	Réouverture visuelle des vallées encaissées 

•	Enfrichement et augmentation des friches, développement de peupleraie

•	Préservation des boisements souvent situés sur les hauteurs

•	Préservation des arbres remarquables (arbres isolés)
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Les entités paysagères - synthèse

Vallée noire

Légende
Secteur d’open field : insertion paysa-
gère des bâtiments agricoles

Secteur de bocage plus ou moins 
dense : préservation des linéaires de 
haies et des boisements
Présence de points hauts (collines) aux 
vues à préserver

Secteur de bocage dit de la «  vallée 
noire  » : mise en valeur du paysage 
pour le tourisme

Secteur de vallée : réouverture visuelle 
des fonds de vallée, limitation du dé-
veloppement des peupleraies et de 
l’enfrichement en général

Arbre isolé comme symbole identi-
taire  : repérage et préservation des 
arbres remarquables

Limite entre entités paysagères 

Cuesta et limite de plateaux agricoles

Prendre en compte l’évolution des pra-
tiques agricoles 

Préserver les vues lointaines sur le bo-
cage berrichon
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Préservation du bocage
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Préservation du bocage

Lien avec l’activité agricole

Préserver l’activité 
agricole

Valoriser les haies 
(bois énergie, agro-

nomique, touristique)

Soutenir et promou-
voir la diversifica-

tion de l’activité (Enr, 
agri-tourisme ...)

Limiter la consommation d’espace 
agricole et l’étalement urbain

Quid du repérage des linéaires de haies 
sur le plan de zonage ?

Accompagner la diversification en per-
mettant le développement des Enr 

(règlement écrit) et de l’agri-toursime 
(changement de destination des bâti-

ments agricoles)

Faciliter les circulations agricoles 
(oap ?)

La valorisation locale des productions 
(vente à la ferme)
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Préservation du bocage

Repérage du linéaire de haies

À l’échelle du Plui : un pré-repérage ? 
Des secteurs de vigilance par théma-
tiques ? Écologique ? Hydrologique ? 

Paysager ?

Doo
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Préservation des vues
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Préservation des vues

Paysages dégradés
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Préservation des vues

Paysages dégradés
Doo
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Préservation des vues

Implantation Enr Padd
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Préservation des vues
Implantation Enr

Doo
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Les secteurs sensibles du paysage

Les « routes promontoires » situées 
sur des lignes de crêtes permettent 
des vues panoramiques lorsque le 
bocage devient moins dense

Malicornay

La Cuesta
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Les secteurs sensibles du paysage

Maillet

La Cuesta
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Focus sur les points de vue
remarquables

Lys-Saint-Georges
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Focus sur les points de vue
remarquables

Mers-sur-Indre
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Focus sur les points de vue
remarquables

Montipouret
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Focus sur les points de vue
remarquables

Tranzault
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Focus sur les points de vue
remarquables

Fougerolles
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Focus sur les points de vue
remarquables

Neuvy-Saint-Sépulchre
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Focus sur les points de vue
remarquables

Mouhers
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Focus sur les points de vue
remarquables

Cluis
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Focus sur les points de vue
remarquables

Gournay
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Valorisation du patrimoine
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Valorisation du patrimoine
Cluis : 
- Forteresse Cluis Dessous (inscrit)
- Église Saint Paxent (inscrit)
- Manoir Cluis dessous (inscrit)

Fougerolles :
- Croix en pierre du 15e siècle 
(classé)
- Abbaye Notre Dame-de-Varenne 
(inscrit)

Lys-Saint-Georges :
- château (inscrit)
- église paroissiale St Georges 
(inscrit)

Montipouret : 
- 2 croix place de l’église et sur le 
champ de foire (classé) 
- église paroissiale Saint-Martin 
(classé)

Mouhers : 
- Maison de maître et moulin d’Ar-
chy (inscrit) 

Neuvy-Saint-Sépulchre : 
- château (inscrit) 
- Basilique St Étienne (classé et 
site UNESCO)
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Valorisation du patrimoine

Padd

Doo

Repérage sur le plan de zonage et une 
protection générale (Oap) ?
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Valorisation du patrimoine

Formes urbaines et bâti remarquable
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Valorisation du patrimoine

Formes urbaines et bâti remarquable
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Point sur le calendrier
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Calendrier prévisionnel

Prochaine réunion fin octobre
Scénarios de développement

Réunion publique

Approbation : février 2022

Planning fev 2020
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Phase préliminaire et réunion de lancement 

Réunion de lancement 

Visites de terrain et premier portrait de territoire "sensible" X

Phase 1 : Analyse de l'existant aboutissant à un diagnostic partagé 

Missions transversales (diagnostic agricole, état initial environnement, repérage patrimonial) repérage patrimonial + EIE diagnostic agricole
Groupes de travail thématiques pour approfondir le diagnostic territorial X X X X X
Association et concertation X X X

Présentation des différents scénarios rédaction du RP X
Présentation du scénario retenu X
Association et concertation X X

Phase 3 : Élaboration du Padd sur la base du scénario retenu

Co-construction du projet de territoire avec les groupes de travail X X
Validation des grandes orientations du Padd X
Débat en conseil communautaire et dans les conseils municipaux X X

Phase 4 : Traduction réglementaire (Oap, zonage, règlement écrit)

Visites de terrain pour élaborer les Oap sectorielles et les premiers plans de zonage terrain X
Travail en atelier pour définir les Oap thématiques X X
Visites de terrain pour élaborer le règlement écrit et ateliers d'ajustement terrain X X

Phase 5 : Finalisation du dossier pour l'arrêt 

Constitution du dossier en vue de son arrêt
Présentation du dossier finalisé et conseil communautaire d'arrêt du Plui X X

Phase 2 : Formalisation sur proposition des élus de scénarii sur la base 
du diagnostic
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Débat Padd
Fin février 2021


